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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vitalis

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Ahlin Ledamot
Per-Olof Ejdeskog Ledamot
Torolf Ekstrand Ledamot
Marianne Gustafsson Ledamot
Bengt Séneby Ledamot
Stig Johansson Suppleant
Linda Larsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bengt Séneby och Torolf Ekstrand.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Niklas Feiff Ordinarie Extern
Valberedning
Eva Ringstrém
Monika Toérnkvist

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-12-04.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Brf Vitalis
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Feiff Revisionsbyra

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Vitatis 1 - Trosa
Vitalis 2 1993 Trosa
Blomman 8 1993 Trosa

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme, forutom for Nyangsvagen 30A och 30B.

Fastigheternas vardear ar 1995.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 253 m2, varav 3 232 m2 utgdr lagenhetsyta och 21 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20 16

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2029.

Underhallsplanen uppdaterades 20190710.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering, utékning av 2019
parkeringen Sméackbrogatan 30.

Renovering av uteplats i huset 2019
Smackbrogatan 30.
Uppgradering/renovering av 2019

flaktsystem i husen, Sméackbrogatan
26, 28 och 30.

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av entrégolv i 2019 Nuvarande golv ar trasigt.
Smackbrogatan 28.

Byte av alla garagedorrar, 17st 2019 Dérrarna ar i daligt skick.
Uppgradering/renovering av 2019/20 Alla hus pa Smackbrogatan och
flaktsystem Vitalisgatan ska atgardas.
Oversyn av VWC-roren i 2020 Lackagerisk.
Smackbrogatan.

Renovering av entrégolv i 2021 Nuvarande golv ar trasigt.
Smackbrogatan 32

Rodfargning av husen 2021 Rodfargades senast 2012
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

HP Ventilation

Kjellbergs Radio o TV Radio och TV

Trofi Fibernatet

Trofix Snoéréjning och grasklippning
Trosa Stad Trappstadning
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil. Vi gjorde en amortering pa 400 000 SEK per 2019-01-25 pa ett av vara tva 1an. Vi har
sedan 2010 amorterat 4 939 000 SEK, var nuvarande skuld ar 15 086 000 SEK. Enligt underhallsplanen har vi nagra
tunga poster framfér oss och det &r ommalning av vara fastigheter. Det ar dom posterna som ligger bakom den
avgiftshdjning vi genomférde per 2018-09-01.

Budgeten for verksamhetsaret 2019/2020 visar pa ett underskott pd ca 150 000 SEK. Detta beroende pa kostnader
fran underhallsplanen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-09-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1547 528 1778 301

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 389 624 2 263693
Finansiella intakter 0 7
Okning av kortfristiga skulder 48 447 0
2438 071 2263700
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1674 596 1882992
Finansiella kostnader 146 647 144 575
Okning av kortfristiga fordringar 1101 2272
Minskning av langfristiga skulder 400 000 250 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 214 634
2222 344 2494 473
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1763 255 1547 528
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 215 727 -230 773

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
intakter 20% 16%

2%

Kapital-
H%/Sr Fastighets- kostnader
avgift 7%
3% \
< Reparationer
5%
Arsavgifter
91% Periodiskt
underhall

Taxebundna
kostnader
35%

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av flaktsystem Smackbrogatan 26, 28 och 30.

Renovering av uteplats Smackbrogatan 30.

Utdkning, renovering av P-platser pa Smackbrogatan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 69 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67 st

Flerarsoversikt

Brf Vitalis
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Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 672 641 641 643
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 668 4791 4 869 4950
Elkostnad/m?2 totalyta 60 53 48 39
Varmekostnad/m?2 totalyta 95 98 101 99
Vattenkostnad/m? totalyta 50 41 44 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 44 41 45
Soliditet (%) 61 60 60 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 229 =111 209 181
Nettoomsattning (tkr) 2 337 2225 2225 2228
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 232 m?2 bostader och 21 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 702 508 0 0 18 702 508
Upplatelseavgifter 3 855 684 0 0 3 855 684
Fond for yttre underhall 728 707 103 665 0 625 042
S:a bundet eget kapital 23 286 899 103 665 0 23 183 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 591 453 -103 665 -110 793 805910
Arets resultat 228 739 228 739 110 793 -110 793
S:a fritt eget kapital 820 191 125 074 0 695 118
S:a eget kapital 24 107 090 228 739 0 23 878 352
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 228739
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 695 117
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -103 665
summa balanserat resultat 820 191

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 820 191

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 337 251 2224693
Ovriga rorelseintakter Not 3 52 373 39 000
Summa rorelseintakter 2 389 624 2 263 693
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1520 167 -1719 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 018 -111 448
Personalkostnader Not 6 -48 412 -52 175
Avskrivning av materiella Not 7 -339 642 -346 926
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 014 238 -2 229918
RORELSERESULTAT 375 386 33775
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -146 647 -144 575
Summa finansiella poster -146 647 -144 568
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 228 739 -110 793
ARETS RESULTAT 228 739 -110 793
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 737 864 38 063 539
Inventarier Not 9 20178 34 145
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 758 042 38 097 683
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 758 042 38 097 683

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1830 539 1613580
Summa kortfristiga fordringar 1830539 1613580
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 131
Summa kassa och bank 0 131
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1830 539 1613 711
SUMMA TILLGANGAR 39 588 581 39 711 395
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 558 192 22 558 192
Fond for yttre underhall Not 11 728 707 625 042
Summa bundet eget kapital 23 286 899 23 183 234
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 591 453 805910
Arets resultat 228 739 -110 793
Summa fritt eget kapital 820 191 695 118
SUMMA EGET KAPITAL 24 107 090 23 878 352
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 086 000 6 736 000
Summa langfristiga skulder 15 086 000 6 736 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 8 750 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 39 872 17 720
Skatteskulder 141 550 133200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 214 068 196 123
intakter

Summa kortfristiga skulder 395 490 9 097 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 588 581 39711395
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 150 ar 150 ar
Fastighetsforbattringar 20-25 ar 20-25 ar
Bredband 25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 2 173 301 2071189
Hyror parkering 65 638 63 508
Hyror garage 90 733 82 620
Hyror carport 4016 3768
Elintakter 3600 3600
Oresutjamning -37 8
2 337 251 2224693
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Forsakringsersattning 44 448 0
Aterbaring forsakringsbolag 7 925 0
Ovriga intékter 0 39 000
52 373 39 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 101 595 88 006
Snéréjning/sandning 37 050 59 541
Stadning entreprenad 34 486 32 747
Stadning enligt bestallning 13 646 1650
Gemensamma utrymmen 0 3445
Sophantering 0 4062
Gard 3776 3725
Serviceavtal 19 000 4375
Forbrukningsmateriel 10 931 2 354
Brandskydd 10 381 17 598
230 865 217 503
Reparationer
Fastighet forbattringar 4246 0
Gemensamma utrymmen 0 960
Tvattstuga 5389 3625
Las 3603 4 906
WS 30672 16 770
Varmeanlaggning/undercentral 0 10 535
Ventilation 0 21538
Elinstallationer 0 5642
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 400
Bredband 225 0
Balkonger/altaner 10 245 0
Mark/gard/utemiljé 0 22 206
Vattenskada 52 250 300
106 630 88 882
Periodiskt underhall
Byggnad 167 543 357 004
VS 0 83 051
Varmeanlaggning 0 174 538
Ventilation 138 750 0
306 293 614 593
Taxebundna kostnader
El 194 026 173 709
Varme 309 212 320 245
Vatten 161 747 133 053
Sophamtning/renhalining 78 674 45 092
Grovsopor 5747 8127
749 406 680 227
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 898 50 114
Bredband 675 900
52 573 51014
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 400 67 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1520 167 1719 369
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 306 2 450
Tele- och datakommunikation 5614 5614
Revisionsarvode extern revisor 11 875 10 000
Foreningskostnader 1624 2 593
Styrelseomkostnader 512 109
Fritids- och trivselkostnader 4 464 2799
Forvaltningsarvode 62 677 60 639
Administration 2 085 4 349
Korttidsinventarier 0 17 375
Konsultarvode 11231 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5630 5520
106 018 111 448
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 000 39 500
Kostnadsersattningar 5000 5477
Sociala kostnader 6412 7 198
48 412 52 175
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 217 157 217 157
Forbattringar 108 518 108 518
Inventarier 13 967 21 251
339 642 346 926
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40 027 538 40 027 538
Utgaende anskaffningsvarde 40 027 538 40 027 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 963 999 -1638324
Arets avskrivningar enligt plan -325 675 -325 675
Utgaende avskrivning enligt plan -2 289 674 -1963 999
Planenligt restvarde vid arets slut 37 737 864 38 063 539
| restvardet vid drets slut ingar mark med 4 734 000 4734 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 830 000 24 830 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 600 000
31 430 000 31430 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 400 000 31 400 000
Lokaler 30 000 30 000
31 430 000 31430 000
Not 9 INVENTARIER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 182 656 182 656
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 182 656 182 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -148 511 -127 260
Arets avskrivningar enligt plan -13 967 -21 251
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -162 478 -148 511
Redovisat restvarde vid arets slut 20 178 34145
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 67 284 66 183
Klientmedel hos SBC 1763 255 1547 397
1830539 1613 580
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-08-31 2018-08-31
Vid drets borjan 625 042 530 742
Reservering enligt stadgar 103 665 94 300
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 728 707 625 042
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31 andringsdag
Swedbank 0,000 % 0 8 750 000 2019-01-25
Handelsbanken 0,950 % 6 736 000 6 736 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,000 % 8 350 000 0 2022-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 15 086 000 15 486 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -8 750 000
15 086 000 6 736 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 086 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 17 623 11343
Avgifter och hyror 196 445 184 780
214 068 196 123
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av entregolv i Smackbrogatan 28.

Byte av alla 17 garagedérrar.

Uppgradering/renovering av flaktsystem i resterande hus pa Smackbrogatan samt pa

Vitalisgatan.
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Styrelsens underskrifter

rosaden (9 7 jo 2019

ol s

Hans Ahlin

Ledamot
>4 Wiyt Lok
g Y LYty a7

Torolf Ekstrand ) Marianne Gustafsson

Ledamot Ledamot

For/ 1Y

Bengt S6neby
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den [T/ I( 2019

Niklas Feiff

Extern revisor
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C | REVISION & 1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF VITALIS
Org.nr 769611-0878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF VITALIS for riakenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
VITALIS for rikenskapséret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med lagen
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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