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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vitalis
Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Trosa.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Trosa 12:1. Féreningen har 49 bostadsratter om totalt 3 232 kvm.
Féreningens fastighet/er férvarvades ar 1993.

Fullvardesfoérsakring finns via Lansférsakringar.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring fér styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Per-Olof Ejdeskog Ordférande

Hé&kan Ingvarsson Ekonomi fragor

Bengt Erik Soneby  Sekreterare

Ulla Zakrison Ute milj6é och tréadgdrdsfrégor
Torolf Ekstrand Fastighetsfrégor

Valberedning

Monika Térnkvist samt Mia Andver.

Firmateckning

Firman tecknas av medlemmar i styrelsen, minst 2 i férening.

Revisorer

Niklas Feiff  Auktoriserad revisor  Feiff Revisionsbyrd

Féregdende féreningsstémma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-12-12.

Extra féreningsstdmma holls 2023-05-14. Andring av stadgarna, en extra stdmma ska till innan de nya
stadgarna &r antagna.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen foéljer en underhdllsplan som uppréttades 2008 och stracker sig fram till 2033. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023  OVK och injustering vid behov.

2023  Installation av salt-anldggning for avkalkning av det kommunala vattnet.
2022  Plattlaggning av bersan.

2022 Ny tvattmaskin till Smbg 28

2022  MaAlning av husen Smbg 28 och 30.

Planerade underhall

2025  Malning Smbg 24 och 26 samt Nydngsvdgen 30 A och B
2024  Malning av staket och murar efter Nydngsvagen

2024 Byte av vissa ytterddrrar

2023  Installation av 8 st ladd stolpar fér el-fordon

2023 Ny tvattmaskin till Smbg 32

Avtal med leverantérer

Ventilation HP

TV, antenn service Kjelloergs Radio och TV
Fibernatet Frofi

Snoréjning, sand sopning och grdsklippning  Trofix

Trappstddning Trosa Stad

Vatten, avlopp och sophdmtning Trosa Kommun
Fjarrvarme Statkraft

El Vattenfall
Administrativ forvaltning SBC

Tradgdrdsskotsel Jorda

Ovrig verksamhetsinformation

Véra Trivsel och Ordningsregler har uppdaterats och gdller frdn 2023-06-01. Uppdateringen rérde framst
regler fér garage och parkeringar.

Sida 3 av15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint; 9776b8d6668c8a42ad1697bf0cd446e95h81f573echbe940ebbea01f832d7f7eb3b64d39de32574368b1f34fe9397e3745d1dd528f46f9229d61a573320bc6a57



Brf Vitalis Arsredovisning 2022 - 2023
769611-0878

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Med anledning av kraftigt héjda taxebundna kostnader, el, fjarrvarme, vatten och avlopp och en allmant
férhdjd kostnadsnivd i omvdrlden héjdes avgiften med 8% frédn 2022-10-01.

Vi har [&n p& sammanlagt 14 436 000 SEK. Ett av I&nen p& 6 436 000 SEK I6pte med en rénta pé 1,110% med
bindningstid till 2023-06-30 d& det omsattes. L&net amorterades med 100 000 SEK och delades upp i tvé 1&n,
ett p& 3 000 000 SEK med bindningstid pd ett &r med en rénta pé 5,050% och ett pd 3 336 000 SEK med
bindningstid pd tre &r och en rdnta pd 4,650%.

Ett annat 1&n p& 8 100 000 SEK har uppsdgningstid 2025-01-30 och har f n en ranta pd 1,300%.

Vi har sedan 2010 amorterat sammanlagt 5 589 000 SEK.

Under @ret har en stor investering gjorts i fastighetsunderhdll med ommadlning av Smackbrogatan 28 och 30
till en kostnad om cirka 600 KSEK. Nyinvesteringar har gjorts i avkalknings-anldggning och faciliteter for
laddning av elbilar/elhybridbilar om 170 KSEK respektive 200 KSEK.

Budgeten fér kommande verksamhetsdr, 2023/24 visar pd ett underskott pd ca 105 000 SEK. Detta mest
beroende pé& de kraftigt 6kande taxebundna kostnaderna och réntekostnaderna.

Det dr nédvéndigt att foreningen har beredskap fér och kan parera de prishéjningar som sker i omvarlden och
som féreningen péverkas av i form av 6kade kostnader. Darfér har en avgiftshéjning gjorts med 4% frdn 2023-
09-01. Ytterligare hdjningar &r planerade under kommande verksamhetsér med en férsta héjning 2023-03-01
med indikativt 4%.

Férdndringar i avtal

Under varen 2023 stdllde Postnord krav pd att vi mdste satta upp brevl&dor till Vitalisgatan 1-2,
Smaéckbrogatan 24 samt Nydngsvagen 30 A-B. Sammanlagt 17 nya brevlddor har satts upp p& dessa
adresser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning (tkr) 2526 2 341 2 344 2 347
Resultat efter fin. poster (tkr) -682 -154 278 -436
Soliditet, % 61 61 61 61
Bostadsyta, kvm 3232 3232 3232 3232
Arscvgift per kvm bostadsrattsyta, kr 723 674 674 674
L&n per kvm bostadsyta, kr 4 467 4 498 4 575 4 575
Elkostnad per kvm totalyta, kr 94 78 45 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 94 99 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 68 52 47 37

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-08-31 resultat ovriga poster 2023-08-31
Insatser 18 702 508 - - 18 702 508
Upplatelseavgifter 3 855 684 - - 3 855 684
E:Q:'ﬂz’;{e 317 850 153 711 407 000 571139
Balanserat resultat 1072 265 0 -407 000 665 265
Arets resultat -153 711 153 711 -682 892 -682 892
Eget kapital 23794 596 (o} -682 892 23111704
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1072 265
Arets resultat -682 892
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -407 000
Totalt -17 627

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 571139
Balanseras i ny rdkning 553 512

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrdkning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 2 526 558 2341174
Rorelseintdkter 65 017 14 997
Summa rérelseintdkter 2 591575 2356171

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 414 914 -1912 387
Ovriga externa kostnader 8 -131 994 -114 318
Personalkostnader 9 -68 231 -55791
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -459 490 -259 157
Summa rérelsekostnader -3 074 629 -2 341653
RORELSERESULTAT -483 054 14 518

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 16 099 321

Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -215 937 -168 551

Summa finansiella poster -199 838 -168 229

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -682 892 -153 711

ARETS RESULTAT -682 892 -153 711
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark n,17 36 569 117 36 827 357
Maskiner och inventarier 12 (0] (0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 36 569 117 36 827 357
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 569 117 36 827 357
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8272 1691
Ovriga fordringar 13 1835 693 1896 590
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 10 497 0]
Summa kortfristiga fordringar 1854 462 1898 281
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1854 462 1898 281
SUMMA TILLGANGAR 38 423 579 38725638
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 558192 22 558192
Fond fér yttre underhdll 571139 317 850
Summa bundet eget kapital 23129 331 22876 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 665 265 1072 265
Arets resultat -682 892 -153 71
Summa fritt eget kapital -17 627 918 554
SUMMA EGET KAPITAL 23111704 23794 596
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 11436 000 8100 000
Summa langfristiga skulder 11436 000 8100 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3 000 000 6 436 000
Leverantdrsskulder 407 464 23 469
Skatteskulder 168 880 161190
Ovriga kortfristiga skulder (0] 482
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 299 531 209 901
Summa kortfristiga skulder 3875875 6 831042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 423 579 38725638
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vitalis har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsférbattringar 399-5%
Byggnad 0,67 -4 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arsavgifter bostader 2338 090 2178 345
Hyresintakter garage 105 587 89 445
Hyresintakter p-plats 66708 64 000
Hyror carport 4 584 4140
El 5800 3600
Pantsdattningsavgift 2 058 1691
Overlatelseavgift 3729 0
Ores- och kronutjdmning 3 -47
Elstod 55 417 (0]
Ovriga intdkter 9 600 376
Aterbéring forsdkringsbolag (0] 14 621
Summa 2591575 2356171
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskétsel gard enl avtal 130 150 90 400
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal (0] 28 220
Stdadning enligt avtal 33192 32918
Stdadning utéver avtal 25970 (0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 20 000 0
Brandskydd 13 863 14 027
Gardkostnader 48 700 10 446
Gemensamma utrymmen 5797 2085
Snéréjning/sandning 69 815 31050
Serviceavtal 16 763 22 234
Fordon (0] 195
Férbrukningsmaterial 18 930 13 505
Summa 383180 245 080
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NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Tvattstuga 6112 6 661
Trapphus/port/entr (0] 23 815
Dérrar och l&s/porttele 3000 o
VVS 35996 22 847
Varmeanldggning/undercentral 10 709 0]
Ventilation 38 432 24 966
Elinstallationer 11 261 (0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (] 5500
Fonster (0] 1300
Mark/gérd/utemiljé 15 132 0
Vattenskada 20 509 (0]
Summa 141151 85089
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Underhdll av byggnad 578 037 0]
Installationer (0] 25000
Tvattstuga 59 821 52189
Entr/trapphus ] 51250
VVS 164 281 (0]
Ventilation (0] 195 000
Tak o 100 000
Fasader (0] 14 950
Mark/gérd/utemiljé ] 51755
Garage/parkering 0 109 900
Summa 802139 600 044
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 325 362 268 927
Uppvdrmning 334 039 321749
Vatten 232 577 177 567
Soph&mtning/renhdlining 34 049 59 333
Grovsopor 14191 13 915
Summa 940 218 841492
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsakringar 61137 57 093
Bredband 900 900
Fastighetsskatt 86190 82 690
Summa 148 227 140 683
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 955 2316
Tele- och datakommunikation 12191 12 222
Revisionsarvoden extern revisor 16 875 16 250
Styrelseomkostnader 1910 0]
Fritids och trivselkostnader 1109 3347
Foéreningskostnader 4181 700
Forvaltningsarvode enl avtal 68 433 66 379
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsdattningskostnad 788 0]
Administration 15877 7194
Bostadsrdatterna Sverige 6 000 5910
Summa 131994 114 318
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Styrelsearvoden 60 000 50 000
Ovriga arvoden 0] 1200
Bilersattning skattefri (0] 257
Lagstadgade arb giv avg 8 231 4334
Summa 68 231 55791
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetsl@n 215 937 167 657
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 867
Ovriga réntekostnader (0] 27
Summa 215 937 168 551
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 40 027 538 40 027 538
Arets inkép 201250 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 228 788 40 027 538
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3200 181 -2 941 024
Arets avskrivning -459 490 -259157
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 659 671 -3200181
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 569 117 36 827 357
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 734 000 4 734 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 35 441 000 35 441 000
Taxeringsvarde mark 9 033 000 9 033 000
Summa 44 474 000 44 474 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 182 656 182 656
Utgdende anskaffningsvérde 182 656 182 656
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -182 656 -182 656
Utgdende avskrivning -182 656 -182 656
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (o]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 86 630 81499
Klientmedel hos SBC (0] 765774
Transaktionskonto hos SBC 699 085 (0]
Borgo rantekonto hos SBC 1049 978 1049 317
Summa 1835 693 1896 590
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna rdnteintakter 10 497 (0]

Summa 10 497 0
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkors- Réntesats Skuld Skuld

dndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31

Handelsbanken 2025-01-30 1,30 % 8100 000 8100 000

Handelsbanken - - Lost 6 436 000

Handelsbanken 2024-06-30 505 % 3 000 000 o

Handelsbanken 2026-06-30 4,65 % 3336 000 o

Summa 14 436 000 14 536 000

Varav kortfristig del 3000000 6 436 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 436 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under né&sta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-08-31 2022-08-31
Uppl kostn rantor 59 879 20 682
Uppl kostnad arvoden 15500 5000
Uppl lagstadgade soc avg 4 870 (0]
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 540
Férutbet hyror/avgifter 219 282 183 679
Summa 299 531 209 901
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

/&rsovgifternc héjs med 4% frén 2023 09 O1.
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